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Anlass/Grundlagen/ Methodik



die STEG
Bevolkerungswachstum

Bevolkerungsentwicklung 2011 bis 2040 in der Gemeinde Forst
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—@— Voraussichtliche Entwicklung der Bevélkerung in Forst bis 2040 Bevolkerungsentwicklung tatsachlich
Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg;

Eigene Darstellung; Abrufdatum:
Voraussichtliche Entwicklung der Bevdlkerung in Forst bis 2040 Bevolkerungsentwicklung mit Wanderung 28.05.2024

—@— \Voraussichtliche Entwicklung der Bevélkerung in Forst bis 2040 Bevolkerungsentwicklung ohne Wanderung



STEG
Flachenverbrauch

> Begrenzte Ressource des Schutzgutes Boden

> Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie fordert die Begrenzung
der Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen auf unter
30 Hektar pro Tag bis 2030

> Notwendigkeit der Innenentwicklung in § 1a Abs. 2 BauGB
> Kompakte Siedlungsstrukturen ,Ort der kurzen Wege*
> Innenentwicklung kostengunstiger

> Aufwertung des Ortsbildes



STEG
Flachenverbrauch

130 _
Siedlungs- und

Verkehrsflache
» Begrenzte Ressource des Schutzgutes Boden 120 _| /

> Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie fordert die Begrenzung 50.799 km?
140.305 km?

der Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen auf unter Ho TV

30 Hektar pro Tag bis 2030 Bevélkerung

> Notwendigkeit der Innenentwicklung in § 1a Abs. 2 BauGB 100_m

> Kompakte Siedlungsstrukturen ,Ort der kurzen Wege* é,\‘l Mio. EW 82 5 Mio E\?V_l

> Innenentwicklung kostengunstiger 90 _
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> Aufwertung des Ortsbildes

Entwicklung von Bevoélkerung und Siedlungs- und
Verkehrsflache im Vergleich, Statistisches Bundesamt 2018
Aus: Bundesstiftung Baukultur, ,Bauen in der Mitte*

yoiedlungs- und Verkehrsflache wachst jeden Tag um 55 Hektar*

Pressemitteilung Statistisches Bundesamt, 28.02.2023



STEG
Ziele der Flachenpotenzialerhebung

» Bilanzierung der vorhandenen Wohnbauflachen
— Vorhandene Flachen identifizieren bzw. vorhandene Daten aktualisieren
— Gesamtortlichen Uberblick verschaffen
— Abgleich mit Flachenbedarfen entsprechend der Einwohnerentwicklung bis zum Jahre 2040

— (Vorbereitung der Fortschreibung des FNP)
> Ansprache und Sensibilisierung von Eigentimerinnen und Eigentiimern

> Ableitung von Strategien zur Aktivierung innerortlicher Flachenpotenziale
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Grundlagen der Erhebung

In die Erhebung der Potenziale flieRen folgende Grundlagen ein:
» Geltender Flachennutzungsplan 2025 (beschlossen am 04.04.2011)

» Geltende Bebauungsplane

> Luftbild

»  Ortsbegehung Oktober 2023, Austausch mit Verwaltung Marz 2024



STEG
Flachen-Kategorien

Art Definition Darstellung

~ LT~

Bauliicken < 800m? Unbebaute, voll erschlossene Flache - Bebauung
durch B-Plan oder § 34 BauGB geregelt

Bauliicken > 800m? Unbebaute, voll erschlossene Flache — Bebauung durch B-Plan
oder § 34 BauGB geregelt

Nachverdichtungspotenziale = Zusammenhangende, (teilweise) unbebaute oder untergenutzte

Flache innerhalb der bestehenden Siedlungsstruktur. Umnutzung ;(J l? /t?
oder Weiterentwicklung des Bestands, Bebauung in zweiter Reihe. OB
Anpassung [/~ Actdh

des Baurechts notwendig.

Entwicklungspotenzial gemaR Flachen, die im FNP in Planung dargestellt, aber noch nicht
Flachennutzungsplan (FNP) uberplant, erschlossen oder bebaut sind

Leerstande Langerfristig Leerstehende Gebaude gemaf Auskinften der
Gemeindeverwaltung und Ortsvorsteher
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Von der Bilanzierung ausgenommene Flachen

Art

Neubebauung,
Bauvorhaben in Planung

Die Flache ist bereits
uberplant oder reserviert

Gartengrundstiick

Erganzende Hinweise, Beispiele

Gebaude ist noch nicht im Kataster erhalten

Bauvorhaben in Planung, Reserveflache fur
Gewerbeerweiterung o0.a.

BaulUcken, die erkennbar als Garten genutzt werden und mit
hoher Wahrscheinlichkeit nicht fur eine Entwicklung in Frage
kommen

Darstellung

K1

el
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STEG

Bausteine der Innenentwicklung
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STEG

Bausteine der Innenentwicklung

» Sanierung und Modernisierung

Bestandsgebaude
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Bausteine der Innenentwicklung

Baulucke:

>

voll erschlossen (von der
Allgemeinheit bezahlt!)

Baurecht besteht
sofort bebaubar
uberwiegend Privatbesitz

die STEG
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Bausteine der Innenentwicklung

Nachverdichtung | ii‘.iiii:;x e e =

(Bauen in der 2. Reihe): ,, > (;_._

» Baurecht und Erschlieung sind zu ~ S
schaffen

» Gebietsvertraglichkeit (Ortsbild)?

> Nachbarschaftsschutz

» Qualitédt und Bedeutung der ——
Freiraume ;
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Bausteine der Innenentwicklung

Nachverdichtung II:

> Anpassung und Transformation des
Bestands

» Gebietsvertraglichkeit (Ortsbild)?
> Nachbarschaftsschutz

» haufig im Rahmen des
bestehenden Baurechts moglich

> wenn nicht: keine K

Einzelfallentscheidungen, sondern N
Baurecht schaffen ‘\\ \
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Bausteine der Innenentwicklung

Nachverdichtung llI:

>

Transformation und
Weiterentwicklung des Bestands

Anpassung des Baurechts
notwendig

Gebietsvertraglichkeit (Ortsbild)?
Nachbarschaftsschutz

Qualitat und Bedeutung der
Freiraume?
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Bausteine der Innenentwicklung

Konversion

>

Weiterentwicklung von Brachen
oder untergenutzten Immobilien

Baurecht (und Erschlief3ung) sind
neu zu schaffen

Gebietsvertraglichkeit (Ortsbild)
Nachbarschaftsschutz
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Zwischenergebnisse



Flichenpotenzial

o racra-5 die STEG

durch B-Plan oder § 34 BauGB geregell

[] Gemischie Bautische 800 m* und 2.000 m*

[]  cemischie Bautiche grotier 2.000 m*

[] cewertiche Bastiche

[] soncedanscre

[@] Bauiicke schon bebaut

Nachverdichtungspotenziake

Z o { ) unbebaute oder
o Fléiche der

Si sktur. Umnutzung oder

Flschen, die im FNP in Planung dargestell, aber
noch nichi (berplant, erschiossen oder babaut sind

Von der Bllanzlerung ausgenommene Flichen

E Eirer Mabilaserung der Fliche sishen rechitbche undioder physische
poger , e sine E: ‘ wiark oder

[ vesmians

[I] cebuse spgstwochen
Kommunales Eigentum
] Mommunsies Furstick

Gemeinde
Forst

:

m-m::w aie sTEG 1 9
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Flachenpotenzial

Wetnbaiflache Feischen B0 m? wd 2.000 m*
Wobnbaulldche groBer 2.000 m?

Gamischibe Baufiichs bis 800 m?

Gemischbe Bauldche 800 m* und Z.000 m?
Gemischie Baufidche grofer 2.000 m?
Geverbliche Baufiche

SonderbaiMEchs

Bauikicke schan batianit

Nachverdichtungspotenziale

des Bestands, Bebavung in zweiter Reihe. Anpassung
des Baurechls notwendig.

B e smrarial W sche

BEE  Enwickungspolenzial Gewerbiche Bauflache

Entwicklungsp ial 4B Flach lan (FNP)
Flachen, die im FMP in Planung dargesiellt, aber
noch nichl dberplant, erschiossen oder bebaul sind

A Wt @

Von der Bilanzierung ausgenommene Flachen

El Einexr Moblisienng der Filche slehen rechiliche undioder physsdhe
pegeniiber, die sine Entwickiung stark arschaernen odes verhindem k

—

W [ ] Lewstng
[7] mebiude shgebrochen
Kommunales Eigentum

G Kommunaes Flurstick

"’i/

PGemeinde
2= | (a8 orst
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Flachenpotenzial

Bauliicken

Unbebaute, voll erschicssene Flache - Bebauung
durch B-Plan oder § 34 BauGB geregelt

Wetnbaiflache Feischen B0 m? wd 2.000 m*

Wolnmbaulldche groBer 2.000 n

Gamigchbe Baufidche bis 300 m?

Gemischbe Bauldche 800 m* und 2.000 m

Gemischie Baufidche grofer 2.000 m?

Geveerbliche Baufiiche

SonderbaiMEchs

WOOOCENO

Bauikicke schan batianit

Nachverdichtungspotenziale

des Bestands, Bebavung in zweiter Reihe. Anpassung
/) des Baurechts notwendig.

B e smrarial W sche

Entwickhungspolsnzial Gewsrbiche Bauliche

Flachen, die im FMP in Planung dargesiellt, aber

y noch nichl dberplant, erschiossen oder bebaut sind
Entvickingspotsrzial Wehnbailichs

/7¢ Won der Bilanzierung ausgenommene Flachen

z

[] vesstana

[7] mebiude shgebrochen
Kommunales Eigentum

| ﬁ Kommunaes Flurstick

Entwicklungspotenzial gemsf Flich lan (FNP)

El Einexr Moblisienng der Filche slehen rechiliche undioder physsdhe
pegeniiber, die sine Entwickiung stark arschaernen odes verhindem k



Ubersicht Flachenpotentiale WOHNEN

STEG

Nachverdichtung (NA)

Entwicklungsflachen nach

Bauliicken = 800m* Bauliicken = 800m?* " zusammenhangende, Flachen-
. . Leerstiande (LE) FNP .
Potentialart (BL_klein) (BL_grob) unbebaute/ungenutzte Wohn- und Mischbaufiache in potential
unbebaute Grundstiicke unbebaute Grundstiicke Flachen, teilweise Bedarf Blanun Wohnen
FNP-Fortschreibung g
Anzahl (AZ) real (ha) Anzahl (AZ) real (ha) Anzahl (AZ) real (ha) Anzahl (AZ) real (ha) Anzahl (AZ) real (ha) real (ha)
Wohnbauflache privat 73 3,0662 9 1,1244205 5 04776 19 5,36 P 10,1640 20,13
Wohnbauflache kommunal 1 0,0696 1 0,15691 0,23
Gemischte Bauflache privat
(Anteil Wohnen 50%) 14 0,70809 b 4643051 5,36
Gemischte Bauflache
kommunal {Anteil Wohnen 0,00
50%)
Anzahl gesamt 88 16 5 19 2 130
Flachenpotential Wohnen 3,84 5.93 0.48 5.36 10,16 25,78
real gesamt (ha)

25,78 halFlachenpotenziale
(gemischte Bauflachen + Wohnbauflachen)
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Weiteres Vorgehen
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Zeitschiene

4. Juni

Information fiir

Eigentimerinnen

und Eigentiimer Abschlussbericht

Befragung Einzelgesprédche nach Bedarf

o
Feb Mar i Jun
)

ol ]

ez
L
1
1
1
1

Arbeitsgesprach Erfahruhgs- GR-Klausur GR 7.12.
- Ergebnisse austausch 18./19.10. Beschluss
Bestandsaufnahme ,Strategien  Strategieentwicklung Strategie

* Weiteres Vorgehen der Innen-

entwicklung“
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STEG
Eigentumerinformation und Befragung

Informationsveranstaltungen am 4. Juni

Schriftliche Ansprache aller Eigentumer und Eigentimerinnen
von Flachenpotenzialen

Anschlieliend Befragung zur Aktivierung der Flachen
« Je gesondert nach Potenzial-Typ
 Teilnahme schriftlich und online maglich
» Geplanter Zeitraum: bis 30. Juni

Angebot von Informationsgesprachen mit Gemeinde und
Vertretern der STEG
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Eigentumerinformation und Befragung
i STEG

Flachenmanagement/ Innenentwicklung in Forst
Fragebogen fur Eigentimerinnen und Eigentiimer

von Bauliicken

Informationen zum Datenschutz

Der Datenschutz ist uns ein groZes Anliegen. Die von Ihnen bereitgestellten Informationen werden
entsprechend dem Landesdatenschutzgesetz verarbeitet. Die Erkenntnisse flielien in die Planung ein
und werden ausschlieflich fur die Planung im Rahmen des Projekts Flachen gewinnen durch
Innenentwicklung® in der Gemeinde Forstverwendet. Eine Weitergabe Ihrer Daten an unbeteiligte
Dritte erfolgt nicht. Bei Fragen wenden Sie sich an: die STEG Stadtentwicklung GmbH,
Datenschuizbeauftragter, Tel. 0711/21068-0

Ich habe die Datenschutz-Informationen gelesen und erkenne diese ausdriicklich an: Oja Onein
Hinweis: Bitte beachten Sie, dass Sie nur an der Befragung teilnehmen kénnen, wenn Sie mit Ja
antworten und die Hinweise zum Datenschutz nach Art. 13 DSGVO ausdriicklich anerkennen.

1. Eigentiimer:in (Vor-, Nachname):

2. Grundstiick (Straffe, Hausnummer): Flurstiicksnummer.:

3.. Wie wird das Grundstiick genutzt?
O Das Grundstick wird als Garten oder landwirtschatftliche Flache genutzl.
O Das Grundstick wird derzeit nicht genutzt.
O Sonstiges

4. Welche Absichten haben 5ie langfristig in Bezug auf das Grundstiick? (Mehrfachnennung mdéglich)
O Ich méchte das Grundstick selbst oder durch ein Familienmitglied in den nachsten ____ Jahren bebauen.
O Der Verkauf an Privatpersonen oder an einen Investor zur Bebauung ist geplant.

O Es besteht Verkaufsbereitschaft an die Gemeinde.
O Keine Entwicklung (im jetzigen Zustand belassen) Welches sind die Griunde, das Grundstick
im jetzigen Zustand zu belassen?

26
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Eigentumerinformation und Befragung

5. Haben 5ie Interesse an einem Grundstiickstausch?
(O Ich habe Interesse an einem Grundstiickstausch gegen eine landwirschaftiche Flache.
O Ich habe kein Interesse an einem Grundstickstausch.

6. Haben 5ie Interesse an einem Gesprich mit der Gemeinde beziiglich eines Kaufangebots oder Interesse
an einem Gesprich mit der STEG Stadtentwicklung GmbH beziiglich der Beratung
zur Bebauung (z.B. Planungsskizzen, Baurecht) kostenfrei)?

O Ja, ich habe Interesse an einem Gesprach mit der Gemeinde.

O Ja, ich habe Interesse an einem Gesprach mit der STEG Stadtentwicklung GmbH.

O Mein, ich habe kein Interesse an einem Gesprach.

Falls Sie Interesse an einem Gesprich haben, bitte hinterlassen Sie uns hier Thre Telefonnummer
und Mailadresse, damit wir sie kontaktieren kénnen.

Bevorzugter Kontakt

O
O

Telefonnummer

Mailadresse

Sie haben das Ende der Umfrage erreicht.
Vielen Dank fiir Ihre Teilnahme!

Wir bitten Sie diesen Fragebogen ausgefillt bis zum 30.06. per Post (die STEG Stadtentwicklung GmbH, z Hd. Hans Eisele
Olgastralie 54, 70182 Stuttgart) oder eingescannt per E-Mail (hans.eisele@steg.de) an die STEG zu senden.
Alternativ kénnen Sie den ausgefiillten Bogen gerne auch in den Briefkasten am Rathaus einwerfen.
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Planerische Weiterentwicklung/ Strategie

»  Anfertigung von Testentwurfen fur ausgewahlte Potenzialflachen

_ » Angebot zur Teilnahme an einem interkommunalen
&5 Erfahrungsaustausch zu Strategien der Innenentwicklung
(voraussichtlich September 2024)

eeeee

9 L Beratung i.R. der Gemeinderatsklausur, Oktober 2024

28



die STEG

Beispiele



die STEG

Baulucke
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cherdichtung
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Nachverdichtung
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Nachverdichtung
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Nachverdichtung




Vielen Dank

steg.de




